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2120 Dunakeszi, Dombliget lakopark
7502/162 hrsz. alatti épiilé ingatlanrol — fv3



2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Szobaszam: lasd az egyes lakasoknal
Igényszint altaldnosan: igényes, Uj
Keésziiltségi szint (%0): 100 %

Egyedileg értékelendé elemek: -

Az ingatlan értékelése

Az ingatlan révid, szveges ismertetése

Dunakeszi a fvéros északi kapujdban talalhaté, dinamikusan fejlédé 30 ezres 1élekszamii telepiilés,
Bp. kozigazgatési hataratol alig 5 km-re taldlhaté. Gépkocsival a 2-es vagy 2/A utakrdl kozelithetjik
meg. Tomegkozlekedéssel az Arpad-hid kb. 25 perc, vonattal a Nyugati-pu. kb. 20 perc. Az értékelt
ingatlan Dunakeszi keleti részén, az épiilé Dombliget laképarkban talalhaté. A Dombliget laképark a
Kossuth Lajos utcatél D-re, a Tovéros laképarkkal szemben taldlhaté. Kornyezetében jellemzéen {ires
épitési telkek, ill. éités alatt 4116 csalddi- és tarsashdzak talalhatbak. Az utcdk még nem kialakitottak,
de az &sszes kézmii a helyszinen van. Az alapellatast biztosit6 intézmények és szolgaltaték 5-600 m-
en beliil megtalalhatéak.

A varoson belill ezen teriilet fejlesztés alatt all, megitélése j6. A teriileten a hasonlé ingatlanok piaca
J6, jellemzden a kereslet domindl a vizsgélt ingatlan tipus irdnt. A kdzelmultban a kérnyezetben 16v6
épiiletben 1év6 lakasok értéke az inflaciot kovetd mértékben névekedett. Ertékesithetésége: jo.

A létesitendd épiilet egy fszt. + emelet + magas tetds szintkialakitdst, hagyoméanyos technikéval €piild,
nem alapincézett 6 lakdsos tarsashaz. Jelen szakvéleményben a teljes épiilet értékelésre keriil. A fszt-
en 1 db belsd kétszintes, ill. 2 db 6nallo, az emeleten 2 db 6nalld, ill. a tetétérben 1 db lakas keriil
kialakitasra. A tet6térben a padlsrészen taroldk is kialakitdsra keriiltek. Az épiilet alapozasa vb.
sdvalappal, szigetelése bitumenes vastaglemezzel késziilt. Szerkezeti falazata PTH-30 N+F
falazoblokkbdl, a vélaszfalak PTH akusztikus téglabol késziilnek. Az épillet fodémszerkezete ’E’
gerendés, "EB’ béléstestekkel. A tetd alakjat tekintve nyeregtetd, cserépfedéssel.

Az épiilet elkésziilt. Kisebb javitisok, ill. a piperetakaritds van hatra, teh4t a 100%-os késziiltség
leigazolhato.

Komplett miiszaki tervdokumentaci6, alapité okirat; ill. koltségvetés az elsé szakvéleményhez
mellékelve. '

Késziiltségi fok 100 %.

A miiszaki leirdsban és a rajzon méhény kisebb elirds van. Az alaprajzon szereplé értékeket
fogadjuk el helyesnek.

A benyujtott koltségvetésben foglaltak a kivitelezéshez sziikségesek, a kiltségvetés redlis,
elfogadhat6. A szakvéleményben szerepld értékek netté értékek!
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

HELYISEGLISTA
Az ingatlan cime: 2120 Dunakeszi, Dombliget laképark, 7502/162 hrsz.
Hrsz: 7502/162 Azonosit6:
Alap- Alap- Alap-
Megnevezés teriilet |Megnevezés teriilet |Megnevezés teriilet
m2 m2 m2
1. lakds 2. lakas 3. lakds
nappali-konyha 22,58 [nappali-konyha 27,16 |nappali-konyha 22,58
szoba 13,60 |kamra 3,20 |szoba 13,60
félszoba 8,21 |eldszoba 4,71 |félszoba 8,21
félszoba 7,86 [fiirdészoba 5,32 |félszoba 7,86
fiirdészoba 5,05 |félszoba (em.) 11,56 |fiird6szoba 5,05
elészoba 6,86 |félszoba (em.) 7,15 |elészoba 6,86
wc 1,17 |félszoba (em.) 7,48 |we 1,17
fiird6szoba (em.) 4,60
gardrob (em.) 6,05
Iépcséhaz (em.) 4,64
Lakétér osszesen: 65,33 |Lako6tér dsszesen: 81,87 |Lakétér tsszesen: 65,33
OSSZES LAKOSZINT 212,53
1. lakds terasz 2. lakds terasz 3. lakas terasz
terasz 8,20 |terasz 9,00 |terasz 8,20
erkély 7,20
Terasz Gsszesen: 8,20 |Terasz Osszesen: 16,20 |Terasz 8sszesen: 8,20
(OSSZES ALAPTERULET 245,13
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

HELYISEGLISTA

Az ingatlan cime: 2120 Dunakeszi, Dombliget laképark, 7502/162 hrsz.

Hrsz: 7502/162 Azonosit6:
Alap- Alap- Alap-
Megnevezés teriilet |Megnevezés teriilet [Megnevezés teriilet
— m2 m2 m2
4. lakis 5. lakds 6. lakis
nappali-konyha 22,58 |nappali-konyha 22,58 |nappali 20,47
szoba 13,60 |[szoba 13,60 |konyha 4,19
félszoba 8,21 |félszoba 8,21 |[félszoba 8,86
félszoba 7,86 |félszoba 7,86 |félszoba 9,72
fiird6szoba 5,05 |fiirddszoba 5,05 |félszoba 7,03
elészoba 6,86 |elészoba 6,86 [fiirdészoba 3,05
W 1,17 [we 1,17 |gardrob 2,76
we 1,76
elszoba 2,87
kozlekedd 3,47
Lakotér osszesen: 65,33 |Lako6tér Gsszesen: 65,33 |Lakoétér Osszesen: 64,18
|OSSZES LAKOSZINT 194,84
1. lakds terasz 2. lak4s terasz 3. lakas terasz
erkeély 6,60 |erkély 7,20 |erkély 6,60
Terasz 0sszesen: 6,60 |Terasz dsszesen: 7,20 |Terasz tsszesen: 6,60
OSSZES ALAPTERULET 215,24
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

HELYISEGLISTA

Az ingatlan cime: 2120 Dunakeszi, Dombliget laképark, 7502/162 hrsz.

Hrsz: 7502/162 Azonosité:

Alap- Alap- Alap-
Megnevezés teriilet [Megnevezés teriilet |Megnevezés teriilet

m2 -~ m2 m2
Kozos tér Padlés
1épcs6haz 14,04 padlis/tirolok 57,10
el6tér 9,60
lépesbhiz (em.) 14,04
lépcsohaz (tt.) 4,10
P_ISﬁziis tér Gsszesen:| 41,78 0,00 |Padlis Osszesen: 57,10
OSSZES LAKOSZINT 98,88
Terasz Osszesen: _ 0,00 |Terasz Gsszesen: 0,00 |Terasz dsszesen: 0,00
(OSSZES ALAPTERULET 98,88
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o 2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

KEPEK

Hatso, kert feloli homlokzat
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Kornyezet

Parkold
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

L] Kert feloli homlokzat
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Szobak

l ok

Eldészoba Fiirddszoba
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

2-es szami, kétszintes lakas nappali — konyha (fszt.)

Szobik a 2-es lakas emeleti szintjén
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

2-es lakas erkély 3-as, fszt-i lakds elészoba 3-as lakas kert

3-as szami, fszt-i lakas nappali - konyha
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

4-es szami, emeleti lakas nappali - konyha

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

4-es szamu, emeleti lakas wc és az erkély

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

5-6s szamu lakasban a nappali-konyha

Eldészoba-kizlekedd Fiirdoszoba
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Szoba Kozlekedo Cirko

EURO-IMMO Expert Kft.
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Taroléok
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i 2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Lépesohaz

Lépcsohaz, elektromos mérdorak, kaputelefon
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Az értékelt ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése

EURO-IMMO Expert Kift.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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