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2120 Dunakeszi, Dombliget laképark
7502/162 hrsz. alatti épiil6 ingatlanrol — fvl



2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Szobaszam: lasd az egyes lakasoknal
Igényszint altalanosan: épités alatt, varhatoan igényes
Késziiltségi szint (%): 55 %

Egyedileg értékelendd elemek: -

Az ingatlan értékelése

Az ingatlan révid, széveges ismertetése

Dunakeszi a févaros északi kapujaban talalhato, dinamikusan fejlédé 30 ezres 1élekszam telepiilés,
Bp. kozigazgatasi hataratol alig 5 km-re talalhaté. Gépkocsival a 2-es vagy 2/A utakrol kozelithetjiik
meg. Témegkozlekedéssel az Arpad-hid kb. 25 perc, vonattal a Nyugati-pu. kb. 20 perc. Az értékelt
ingatlan Dunakeszi keleti részén, az épiilé Dombliget laképarkban taldlhat6. A Dombliget lakopark a
Kossuth Lajos utcatdl D-re, a Tovaros laképarkkal szemben talalhato. Kornyezetében jellemzden iires
épitési telkek, ill. éités alatt 4ll6 csaladi- és tarsashazak taldlhatéak. Az utcak még nem kialakitottak,
de az Osszes kozmi a helyszinen van. Az alapellatast biztositd intézmények €s szolgaltaték 5-600 m-
en beliil megtalalhatoak.

A viéroson beliil ezen teriilet fejlesztés alatt all, megitélése j6. A teriileten a hasonlé ingatlanok piaca
j6, jellemzden a kereslet domindl a vizsgélt ingatlan tipus irdnt. A kozelmultban a kérnyezetben 1évo
épiiletben 18v6 lakasok értéke az inflaciot kovets mértékben novekedett. Ertékesithetdsége: jo.

A létesitendd épiilet egy fszt. + emelet + magas tetds szintkialakitasu, hagyomanyos technikaval épiil6,
nem aldpincézett 6 lakdsos tarsashaz. Jelen szakvéleményben a teljes épiilet értékelésre keriil. A fszt-
en 1 db bels6 kétszintes, ill. 2 db 6nalld, az emeleten 2 db 6nallo, ill. a tetdtérben 1 db lakas kertil
kialakitdsra. A tetétérben a padlasrészen tarolok is kialakitasra keriilnek. Az épiilet alapozéasa vb.
savalappal, szigetelése bitumenes vastaglemezzel késziilt. Szerkezeti falazata PTH-30 N+F
falazoblokkbol, a vélaszfalak PTH akusztikus téglabol késziilnek. Az épiilet fodémszerkezete 'E’
gerendas, "EB’ béléstestekkel. A tetd alakjat tekintve nyeregtetd, cserépfedéssel. A gépészeti alap-
szerelések készen vannak. Aljzatbetonozas részben elkésziilt (ahol igény volt ra, ott a padlofiités
alapcsovezése is elkésziilt). Belsd vakolasok a tetGtéri lakast kivéve készen vannak. A kiilsd
homlokzat Gn. dryvit hdszigeteld rendszerrel ellatott, kizdrélag a szinezés van hatra. Badogozasi
munkak, korlatok készitése.

Komplett miiszaki tervdokumentacio az elsé szakvéleményben mellékelve.

Alapit6 okirat, ill. kdltségvetés mellékelve.

Késziiltségi fok ~ 55 %.

A miiszaki leirdsban és a rajzon néhamy kisebb elirds van. Az alaprajzon szereplé értékeket

fogadjuk el helyesnek.
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

HELYISEGLISTA

Az ingatlan cime: 2120 Dunakeszi, Dombliget laképark, 7502/162 hrsz.

Hrsz: 7502/162 Azonosit6:
Alap- Alap- Alap-
Megnevezés teriilet |Megnevezés teriilet |Megnevezés teriilet
m2 m2 m2
1. lakds 2. lakas 3. lakas
nappali-konyha 22,58 |nappali-konyha 27,16 |nappali-konyha 22,58
szoba 13,60 |kamra 3,20 |szoba 13,60
félszoba 8,21 |el6szoba 4,71 |félszoba 8,21
félszoba 7,86 |fiirdészoba 5,32 |félszoba 7,86
fiirdészoba 5,05 |félszoba (em.) 11,56 [fiirdészoba 5,05
elészoba 6,86 |félszoba (em.) 7,15 |elészoba 6,86
wce 1,17 |félszoba (em.) 7,48 |we 1,17
fiirdoszoba (em.) 4,60
gardrob (em.) 6,05
Iépcs6haz (em.) 4,64
Lakotér osszesen: 65,33 |Lakotér Gsszesen: 81,87 |Lakotér dsszesen: 65,33
OSSZES LAKOSZINT 212,53
1. lakas terasz 2. lakas terasz 3. lakas terasz
terasz 8,20 |[terasz 9,00 |[terasz 8,20
erkély 7,20
Terasz Osszesen: 8,20 |Terasz tsszesen: 16,20 |Terasz Gsszesen: 8,20
OSSZES ALAPTERULET 24513
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

HELYISEGLISTA

Az ingatlan cime: 2120 Dunakeszi, Dombliget laképark, 7502/162 hrsz.

Hrsz: 7502/162 Azonosité:
Alap- Alap- Alap-
Megnevezés teriilet [Megnevezés teriilet |Megnevezés teriilet
T m2 m2 m2
4. lakas 5. lakdas 6. lakas
nappali-konyha 22,58 |nappali-konyha 22,58 |nappali 20,47
szoba 13,60 {szoba 13,60 |konyha 4,19
félszoba 8,21 [félszoba 8,21 |félszoba 8,86
félszoba 7,86 |félszoba 7,86 |félszoba 9,72
fiirdoszoba 5,05 [|fiirdészoba 5,05 |félszoba 7,03
elészoba 6,86 |eloszoba 6,86 [fiirdészoba 3,05
wWCeC 1,17 [we 1,17 |gardrob 2,76
we 1,76
elészoba 2,87
kozlekedd 3,47
Lakoétér dsszesen: 65,33 |Lakotér dsszesen: 65,33 |Lakotér dsszesen: 64,18
OSSZES LAKOSZINT 194,84
1. lakas terasz 2. lakas terasz 3. lakas terasz
erkeély 6,60 |erkély 7,20 |erkély 6,60
[ Terasz dsszesen: 6,60 |Terasz tsszesen: 7,20 |Terasz osszesen: 6,60
OSSZES ALAPTERULET 215,24
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2120 Dunakeszi belteritlet, 7502/162 hrsz.

HELYISEGLISTA

Az ingatlan cime: 2120 Dunakeszi, Dombliget lakopark, 7502/162 hrsz.

Hrsz: 7502/162 Azonosito:

Alap- Alap- Alap-
Megnevezés teriilet |Megnevezés teriilet |Megnevezés teriilet

m2 m2 T m2
Kozos tér Padlas
lépcsohaz 14,04 padlas/tarolok 57,10
el6tér 9,60
lépcsohaz (em.) 14,04
Iépesohaz (tt.) 4,10
Kozos tér osszesen:| 41,78 0,00 (Padlas Gsszesen: 57,10
OSSZES LAKOSZINT 98,88
Terasz Osszesen: 0,00 |Terasz Gsszesen: 0,00 |Terasz tsszesen: 0,00
OSSZES ALAPTERULET 98,88
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.
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Hatso, kert feloli homlokzat

Utcakép és utcafronti homlokzat
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Kornyezet
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.
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Szobdk az 1-es szami lakdsban
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.
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Fiirdészoba (1.) WC (1. Terasz (1.)
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2-es szami, kétszintes lakas fszt-jén elészoba, fiirdészoba és a belsé lépesd
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

3-as szam, fszt-i lakas nappali - konyha

EURO-IMMO Expert Kft. 19
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu



4-es szami, emeleti lakas nappali - konyha
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Kozlekedd (4.)

5-bs szami, emeleti lakds nappali - konyha

gl EURO-IMMO Expert Kft. 21
o 1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu



2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.
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6-0s szami, tettéri lakds nappali - konyha

EURO-IMMO Expert Kft. 22
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu



2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Szobik a tettéri, 6-os szami lakasban
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Lépcséhaz
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2120 Dunakeszi belteriilet, 7502/162 hrsz.

Lépcsdhaz

Tetotéri tarolok kozlekeddje és tarold
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Az értékelt ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése
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